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1. INWESTOR 

Spółdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Własnościowa „SŁAWIANKA” 

ul. Powstańców Śląskich 17E/28 

67-410 Sława 

2. PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA 

Przedmiotem zamówienia są roboty budowlane na obiektach sześciu budynków mieszkalnych wielorodzinnych 

zlokalizowanych na ul. Parkowej 4szt., ul. Waryńskiego 91 1 szt. oraz ul. Powstańców Śląskich 17e 1szt. wraz ze 

wszystkimi niezbędnymi opracowaniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i dokumentacją budowlaną z uzyskaniem 

pozwolenia na budowę oraz wizją lokalną budynków, „ZAPROJEKTUJ I WYBUDUJ”. Przedmiotem zamówienia jest 

remont elewacji pod katem docieplenia ścian zewnętrznych, ścian przyziemia oraz stropodachów granulatem 

izolacyjnym o gr 22 cm w przestrzeni stropodachu oraz ocieplenia wełną mineralną wraz z kaferkami i wymiany 

pokrycia dachu dwuspadowego z dachówki cementowej na blachodachówkę. Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej.  

 

 

 

3. WYMAGANIA PRAWNE I TECHNICZNE 

3.1 Okres gwarancji przedmiotu zamówienia nie może być krótszy niż 36 miesięcy licząc od daty odbioru przedmiotu  

       umowy. 

3.2 Wykonawca przedstawi polisę ubezpieczeniową od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej    

       działalności przedmiotu zamówienia. 

3.3 Termin realizacji zamówienia: do 31.12.2025 r. 

 Parkowa 4 i 10 w okresie 3 m-cy 

 Parkowa 9 i 11 w okresie 3 m-cy 

 Waryńskiego 91 i Powstańców Śląskich 17e w okresie 3 m-cy 

3.4 Zamówienie realizowane będzie po uzyskaniu środków na inwestycję. 

3.5 Wykonawca ma obowiązek zapewnić objęcie przez osobę o odpowiednich kwalifikacjach funkcję kierownika    

        budowy przy realizacji zadania. 

3.6 Organizacja robót: 

a) współpraca z Zamawiającym - przy wykonywaniu robót wymagana jest stała współpraca z Inspektorem 

Nadzoru Inwestorskiego, 

b) powiadomienie Zamawiającego i lokatorów - przed przystąpieniem do wykonywania robót w budynku, należy 

powiadomić Zamawiającego oraz umieścić na tablicy ogłoszeń informację o planowanym terminie 

wykonywania robót, 

c) przerwy w dostawie wody i prądu - o każdorazowych planowanych przerwach w dostawie wody należy 

powiadomić Zamawiającego oraz lokatorów z kilkudniowym wyprzedzeniem. Lokatorów należy powiadomić 

poprzez wywieszenie ogłoszenia na tablicy ogłoszeń, 

d) zaplecze socjalne - dla pracowników realizujących przedmiot umowy, wymagane jest zapewnienie toalet, 
 

4. ZAKRES ROBÓT PRZEWIDZIANYCH DO REALIZACJI 

4.1 Zakres robót obejmuje. (przedmiary na stronie http://smslawianka.pl) 

- wykonanie wykopów liniowych pod roboty docieplenia 

- usunięcie gruzu wraz z jego utylizacja. 

- rozbiórka istniejącej opaski wraz z odtworzeniem 

- ocieplenie ścian przyziemia 

- docieplenie ścian zewnętrznych wszystkich kondygnacji budynku  

- docieplenie strefy stropodachu 

- wykonanie obróbek blacharskich 

- pokrycie daszków papą termozgrzewalną 
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- odtworzenie elementów, jeśli uległy uszkodzeniu w trakcie wykonywanych prac 
 

4.3 Opis techniczny optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego przewidzianego do 

realizacji. 

Opis robót   Parkowa 4 

 

1. Stropodach wentylowany. 

Ocieplenie: granulat izolacyjny (l=0,041 W/mK), grubości 0,24 m w przestrzeni dachowej z zabezpiecze-
niem izolacji przed zamakaniem z uwzględnieniem naturalnego osiadania materiału sypkiego. Powierzchnia 

około 377,15 m2 

2. Ściana zewnętrzna.  

Ocieplenie: neopor, (l=0,031 W/mK), grubości 0,06 m w metodzie bez spoinowej.  

Powierzchnia około 615,86 m2  

3. Ściana przyziemia. 

Ocieplenie: styropian ekstrudowany, (l=0,031 W/mK), grubości 0,12 m w metodzie bez spoinowej z izolacją 

przeciwwodną ścian w gruncie. Powierzchnia około 165,30 m2 

4. Wymiana okien piwnicznych 

Wymiana: okna o współczynniku Uok<=0,9 W/m2K, z nawietrznikami automatycznymi. 

Powierzchnia około 17,19 m2.  

5. Wymiana drzwi  

Wymiana: drzwi o współczynniku Uok<=1,3 W/m2K  

Powierzchnia około 11,34m2.  

 

Opis robót   Parkowa 9 

1. Stropodach wentylowany. 

Ocieplenie: granulat izolacyjny, (l=0,041 W/mK), grubości 0,24 m w przestrzeni dachowej z zabezpiecze-
niem izolacji przed zamakaniem z uwzględnieniem naturalnego osiadania materiału sypkiego. Powierzchnia 

około 377,15 m2 

2. Ściana zewnętrzna.  

Ocieplenie: neopor, (l=0,031 W/mK), grubości 0,14 m w metodzie bez spoinowej.  

Powierzchnia około 615,86 m2  

3. Ściana przyziemia. 

Ocieplenie: styropian ekstrudowany, (l=0,031 W/mK), grubości 0,12 m w metodzie bez spoinowej z izolacją 

przeciwwodną ścian w gruncie. Powierzchnia około 168,24 m2 

4. Wymiana okien piwnicznych 

Wymiana: okna o współczynniku Uok<=0,9 W/m2K, z nawietrznikami automatycznymi. 

Powierzchnia około 17,19 m2.  

5. Wymiana drzwi  

Wymiana: drzwi o współczynniku Uok<=1,3 W/m2K  

Powierzchnia około 8,40 m2.  

 

Opis robót   Parkowa 10 

1. Stropodach wentylowany. 

Ocieplenie: granulat izolacyjny, (l=0,041 W/mK), grubości 0,24 m w przestrzeni dachowej z zabezpiecze-
niem izolacji przed zamakaniem z uwzględnieniem naturalnego osiadania materiału sypkiego. Powierzchnia 

około 377,15 m2 
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2. Ściana zewnętrzna.  

Ocieplenie: neopor, (l=0,031 W/mK), grubości 0,06 m w metodzie bez spoinowej.  

Powierzchnia około 615,86 m2  

3. Ściana przyziemia. 

Ocieplenie: styropian ekstrudowany, (l=0,031 W/mK), grubości 0,12 m w metodzie bez spoinowej z izolacją 

przeciwwodną ścian w gruncie. Powierzchnia około 165,30 m2 

4. Wymiana okien piwnicznych 

Wymiana: okna o współczynniku Uok<=0,9 W/m2K, z nawietrznikami automatycznymi. 

Powierzchnia około 17,19 m2.  

5. Wymiana drzwi  

Wymiana: drzwi o współczynniku Uok<=1,3 W/m2K  

Powierzchnia około 11,34 m2.  

 

Opis robót   Parkowa 11 

1. Stropodach wentylowany. 

Ocieplenie: granulat izolacyjny, (l=0,041 W/mK), grubości 0,24 m w przestrzeni dachowej z zabezpiecze-

niem izolacji przed zamakaniem z uwzględnieniem naturalnego osiadania materiału sypkiego. Powierzchnia 

około 377,15 m2 

2. Ściana zewnętrzna.  

Ocieplenie: neopor, (l=0,031 W/mK), grubości 0,14 m w metodzie bez spoinowej.  

Powierzchnia około 615,86 m2  

3. Ściana przyziemia. 

Ocieplenie: styropian ekstrudowany, (l=0,031 W/mK), grubości 0,12 m w metodzie bez spoinowej z izolacją 

przeciwwodną ścian w gruncie. Powierzchnia około 168,24 m2 

4. Wymiana okien piwnicznych 

Wymiana: okna o współczynniku Uok<=0,9 W/m2K, z nawietrznikami automatycznymi. 

Powierzchnia około 17,19 m2.  

5. Wymiana drzwi  

Wymiana: drzwi o współczynniku Uok<=1,3 W/m2K  

Powierzchnia około 8,40 m2.  

 

Opis robót   Waryńskiego 91 

1. Stropodach wentylowany. 

Ocieplenie: granulat izolacyjny, (l=0,041 W/mK), grubości 0,18 m w przestrzeni dachowej z zabezpiecze-
niem izolacji przed zamakaniem z uwzględnieniem naturalnego osiadania materiału sypkiego. Powierzchnia 

około 911,05 m2 

2. Ściana podłużna.  

Ocieplenie: neopor, (l=0,031 W/mK), grubości 0,13 m w metodzie bez spoinowej.  

Powierzchnia około 1151,42 m2  

3. Ściana szczytowa 

Ocieplenie: neopor, (l=0,031 W/mK), grubości 0,14 m w metodzie bez spoinowej.  

Powierzchnia około 322,41 m2  

4. Ściana przyziemia. 

Ocieplenie: styropian ekstrudowany, (l=0,031 W/mK), grubości 0,12 m w metodzie bez spoinowej z izolacją 

przeciwwodną ścian w gruncie. Powierzchnia około 208,69 m2 
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5. Wymiana okien piwnicznych 

Wymiana: okna o współczynniku Uok<=0,9 W/m2K, z nawietrznikami automatycznymi. 

Powierzchnia około 23,00 m2.  

6. Wymiana drzwi  

Wymiana: drzwi o współczynniku Uok<=1,3 W/m2K  

Powierzchnia około 12,5 m2.  

 

Opis robót    Powstańców Śląskich 17e 

 

1. Ściana strychu. 

Ocieplenie: styropian, (l=0,031 W/m2K), grubości 0,16 m w metodzie bez spoinowej. 

 Powierzchnia około 71,40 m2 
2. Ściana kaferków 
Ocieplenie: styropian, (l=0,031 W/m2K), grubości 0,14 m w metodzie bez spoinowej. 
Powierzchnia około 129,44 m2 
3. Podłoga strychu 
Ocieplenie: wełna mineralna, (l=0,035 W/mK), grubości 0,2 m na stropie strychu nieużytkowego. 

Powierzchnia około 146,31 m2 

4. Ściana zewnętrzna .  

Ocieplenie: neopor, (l=0,031 W/mK), grubości 0,12 m w metodzie bez spoinowej.  

Powierzchnia około 1445,12 m2  

5. Ściana małych balkonów 

Ocieplenie: poliureatan, (l=0,031 W/mK), grubości 0,09 m w metodzie bez spoinowej.  

Powierzchnia około 97,25 m2  

6. Strop nad strychem 

Ocieplenie: wełna mineralna, (l=0,035 W/mK), grubości 0,17 m w strukturze dachu stromego nad mieszkaniami. 

Powierzchnia około 366,04 m2  

7. Ściana przyziemia. 

Ocieplenie: styropian ekstrudowany, (l=0,031 W/mK), grubości 0,12 m w metodzie bez spoinowej z izolacją 
przeciwwodną ścian w gruncie. Powierzchnia około 195,16 m2 

8. Wymiana okien piwnicznych 

Wymiana: okna o współczynniku Uok<=0,9 W/m2K, z nawietrznikami automatycznymi. 

Powierzchnia około 45,88 m2.  

9. Wymiana drzwi  

Wymiana: drzwi o współczynniku Uok<=1,3 W/m2K  

Powierzchnia około 15,30 m2.  

10. Pokrycie dachowe 

Rozbiórka dachówki cementowej oraz pokrycie dachu blachodachówką powlekaną Ren z powłoką PURLAK 

Powierzchnia około 1268,17 m2 

 

 

5. MATERIAŁY 

Zastosowane materiały, wyroby i urządzenia winny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do 

obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane. 

Inwestor dopuszcza możliwość zmiany materiałów na nie gorsze niż projektowane pod warunkiem akceptacji 

inspektora nadzoru budowlanego Zleceniodawcy. Złożenie listy materiałów dopuszczone jest w momencie przetargu 

Wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę na całość zamówienia ( wszystkie jego części) lub na dowolna część 

tego zamówienia 

Warunki wykonania zamówienia zawarte zostały w projekcie umowy stanowiącym załącznik nr 1 

Nazwy i kody dotyczące przedmiotu zamówienia określone we Wspólnym Słowniku Zamówień (CPV) dla wszystkich 

części: 

45000000-7- Roboty budowlane 

45410000-4- Tynkarskie 
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45442100-8- Roboty malarskie 

45261900-3- Naprawa i konserwacja dachów 

 

6. ODBIÓR ROBÓT 

6.1   Odbiór robót nastąpi po wykonaniu całego zadania zgodnie z specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót. 

6.2   Gotowość do odbioru robót Wykonawca zgłasza pisemnie.  
6.3   Wykonawca ma obowiązek przekazać Zamawiającemu skompletowaną dokumentację powykonawczą  

        (z przeprowadzonych prac, opisowa i fotograficzna wraz z wewnętrznym dziennikiem budowy) w 3egz. 

 

7. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY 

7.1   Oferta powinna być napisana w języku polskim, długopisem, na maszynie lub komputerze oraz podpisana przez 

        upoważnionego przedstawiciela oferenta. Również wszystkie załączniki do oferty, stanowiące oświadczenie  

        oferenta, powinny być podpisane. 

7.2   Oferta powinna zawierać: 

7.2.1  cenę ofertową dla każdego budynku osobno  

7.2.2  termin realizacji zamówienia, 

7.2.3  okres gwarancji. 

 

Do oferty należy załączyć: 

7.2.4  Aktualny odpis z rejestru sadowego lub zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej (ważne  

          3 m-ce) lub wydruk z bazy elektronicznej, 

7.2.5  Zaświadczenie z Urzędu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu w opłatach (ważne 3 m-ce), 

7.2.6  Dokument zbiorczy ZUS - składki DRA, 

7.2.7  Referencje, od co najmniej 3 Zamawiających w zakresie objętym przedmiotowym zadaniem, na co najmniej pięć 

          ociepleń rocznie przez ostatnie 3 lata, 

7.2.8  Polisa ubezpieczeniowa od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności przedmiotu  

           Zamówienia na min. 400 tys. zł. 

7.3    Dokumenty określone w pkt.7.2.4 - 7.2.8 mogą być przedstawione w formie oryginałów albo kopii  

         poświadczonych za zgodność z oryginałem przez osobę uprawnioną do reprezentacji danego podmiotu.  

         Poświadczenie za zgodność z oryginałem powinno być sporządzone w sposób umożliwiający identyfikację  

         podpisu (np. wraz z imienną pieczątką osoby poświadczającej kopie dokumentu za zgodność z oryginałem).  

         W przypadku poświadczenia za zgodność z oryginałem kopii dokumentów przez osobę niewymienioną   

         w dokumencie rejestracyjnym (ewidencyjnym) Oferenta, należy do oferty dołączyć stosowne pełnomocnictwo. 

7.4   Ofertę należy umieścić w kopercie na druku ofertowym ze strony SM i adresować na Zamawiającego z dopiskiem: 

        "Oferta na termomodernizację budynków wielorodzinnych w Spółdzielni Mieszkaniowej „SŁAWIANKA”  

        – NIE OTWIERAĆ 

7.5  Po upływie terminu składania ofert, oferent nie może wycofać oferty i wprowadzić w niej zmian. 
 

8.  INFORMACJE DOTYCZĄCE KRYTERIÓW I WARUNKÓW WYMAGANYCH OD OFERENTÓW 

8.1  Oferent powinien zapoznać się ze wszystkimi wymaganiami określonymi w niniejszej specyfikacji. 

8.2  Każdy oferent może złożyć jedną ofertę. Oferent, który złożył więcej niż jedną ofertę zostanie wyłączony  

        z postępowania. 

8.3  Oferent ponosi wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty. Wymaga się, aby oferent zdobył  

        wszelkie informacje, które mogą być konieczne do przygotowania oferty i podpisania umowy. 

8.4   W przetargu nie mogą uczestniczyć: 

8.4.1 przedsiębiorcy, którzy przynajmniej jedną z poprzednio wykonywanych robót na rzecz SM L-W „Sławianka”      

         nie wykonały z własnej winy lub wykonały ją w sposób nienależyty; 

8.4.2 przedsiębiorcy, w odniesieniu do których wszczęto postępowanie likwidacyjne, układowe lub ogłoszono  

         upadłość, 

8.4.3 przedsiębiorcy, którzy nie wywiązują się z płatności podatków i składek na ubezpieczenia społeczne, 

8.4.4 przedsiębiorcy, którzy zatrudniają mniej niż 8 pracowników (ilość pracowników wynika z załączonego druku 

         DRA), 

8.5    Oferta zostanie odrzucona bez rozpatrywania, gdy: 
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    a)  nie spełni wymogów określonych w niniejszej instrukcji, 

    b)  jej złożenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji,  

8.6    Cena określona przez oferenta w przedłożonej ofercie zostanie ustalona na okres ważności umowy i nie będzie    

         podlegała żadnym zmianom.  

8.7   Cena ofertowa za wykonanie zamówienia podana w ofercie musi być cena brutto ( razem z podatkiem VAT). 

Cena ofertowa za wykonanie zamówienia winna uwzględniać wszystkie koszty związane z wykonaniem zamó-

wienia określonego w projekcie umowy i opisie przedmiotu zamówienia ( w tym cła, podatki i inne opłaty, koszty 

przygotowawcze, rozbiórek, porządkowanie, opracowania i uzgodnienia dokumentacji powykonawczej, koszty 

związane z odbiorami wykonanych robót oraz przeprowadzeniem prób i badań technicznych, utylizacji i inne). 

Wykonawcy zobowiązani są do bardzo starannego zapoznania się z przedmiotem zamówienia, warunkami wyko-

nania i wszystkimi czynnikami mogącymi mieć wpływ na cenę ofertową za wykonanie zamówienia. 

 

9. KRYTERIA OCENY OFERT  

9.1  Przy wyborze najkorzystniejszej Oferty zamawiający będzie się kierował następującymi  kryteriami: cena  

       Ofertowa - 70%,  referencje – 20%, gwarancja – 10%  

9.2  W toku ocen ofert Zamawiający może żądać od oferenta wyjaśnień dotyczących treści złożonej oferty.  

9.3  Zamawiający poprawi oczywiste omyłki w tekście oferty, niezwłocznie zawiadamiając o tym oferenta. 

10. MIEJSCE I TERMIN SKŁADANIA OFERT  

10.1  Oferty należy złożyć w zamkniętej kopercie w siedzibie Zamawiającego, tj. sekretariacie SM L-W „Sławianka” 

         w Sławie, ul. Powstańców Śląskich 17E/28, w terminie do 28.04.2025 r. do godziny 11.00. 

10.2  Oferta złożona po tym terminie nie będzie rozpatrywana.  

10.3  Otwarcie ofert odbędzie się bez udziału Wykonawców. 

11. PROTESTY I ODWOŁANIA  

11.1  Do niniejszego postępowania nie ma zastosowania procedura odwoławcza — przetarg ofertowy nie jest  

         prowadzony w trybie z ustawy o zamówieniach publicznych.  

11.2  Oferentom nie przysługuje prawo odwoływania się od decyzji komisji przetargowej.  

12. ZABEZPIECZENIE UMOWY 

12.1  Wysokość zabezpieczenia należytego wykonania umowy wynosi 5% kwoty od wartości umowy. 

12.2  Uzupełnienie kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy należy uregulować przed podpisaniem umowy. 

12.3  Kwota zabezpieczenia złożona będzie na bieżącym rachunku bankowym Zamawiającego. 

12.4  Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy na pokrycie roszczeń zamawiającego. 

12.5  Zabezpieczenie należytego wykonania umowy na wniosek oferenta może być również wniesione w formie 

poręczenia firm ubezpieczeniowych. 

12.6  Wniesione przez oferenta zabezpieczenie należytego wykonania umowy przeznaczone jest na : 

– 70% wniesionego zabezpieczenia jako gwarancję zgodnego z umową wykonania robót. 

– 30% wniesionego zabezpieczenia na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi i gwarancji. 

12.7  Zabezpieczenie zostanie zwolnione: 

- część zabezpieczenia roszczeń gwarantującego (70%) zgodne z umową wykonanie robót w terminie 30 dni 

licząc od daty podpisania protokołu odbioru robót lub do czasu usunięcia usterek. 

- pozostała część (30%) w terminie 14 dni po upływie gwarancji. 

 

 

13. OSOBY UPRAWNIONE DO KONTAKTOWANIA SIĘ Z OFERENTAMI  

Wszelkich informacji udzielają pracownicy Spółdzielni tel. 68 356 66 63. 

e-mail: sm.slawianka@gmail.com oraz na stronie http://smslawianka.pl 

 

14. ZAKOŃCZENIE POSTĘPOWANIA  

14.1  Ogłoszenie wyników przetargu następuje po podjęciu decyzji przez SM L-W „Sławianka” w marcu 2025 r.  

14.2  Zamawiający zawiadamia niezwłocznie oferentów o zakończeniu przetargu i jego wyniku.  

14.3  Zamawiający udzieli zamówienia oferentowi, którego oferta odpowiada wymaganiom przedstawionym  

         w niniejszej specyfikacji i została oceniona jako najkorzystniejsza, w oparciu o podane kryteria wyboru.  

mailto:sm.slawianka@gmail.com


SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO-WŁASNOŚCIOWA „SŁAWIANKA” 

ul. Powstańców Śląskich 17E/28, 67-410 Sława,  tel. 68 356 66 63 

 

8 
 

14.4  Postępowanie zostanie zakończone podpisaniem umowy pod warunkiem uzyskania środków na  

         powyższe zadania. 

14.5  Zamawiający zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty, przeprowadzenia dodatkowych negocjacji  

         oraz nieprzyjęcia żadnej oferty, bez podania przyczyny. 

 

 

 

 

 

 

 

 


